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ATAN.°T72

------- Aos 16 dias do més de fevereiro do ano dois mil e vinte e quatro, pelas 17:00 horas,
reuniu a Assembleia Geral da Irmandade da Santa Casa da Misericordia de Géis, em
sessdo Extraordinaria, na Sede da Irmandade da Santa Casa da Misericordia de Géis (Sala
da Provedoria), no Largo do Pombal, Vila de Géis, Freguesia e Concelho de Géis. -—-----
------- Com base nos compromissos desta Irmandade, Art.° 24 — ponto n.° 1, regista-se
ainda que a Assembleia agendada para as 17:00 horas, reuniu meia hora depois, 17:30
horas uma vez que, 4 hora marcada, ndo se encontravam presentes mais de metade dos

associados com direito a voto.

------- A Mesa da Assembleia Geral foi composta pela Sr.® Dr.? Maria de Lurdes de
Oliveira Castanheira, Presidente da Assembleia Geral, pela Sr.? Dr.®> Andreia Rafaela
Gaspar Vidal, Vice-Presidente da Assembleia Geral, € pelo Sr. José Neves Bandeira,

Secretario da Assembleia Geral.

------- Composta a Mesa da Assembleia, a Sr.* Dr.® Maria de Lurdes de Oliveira
Castanheira cumprimentou e agradeceu a presenga de todos, em especial a quem consigo
compde a Mesa da Assembleia Geral, bem como, ao Sr. José Anténio Vitorino Serra,
Provedor da Mesa Administrativa € ao Sr. Anténio Dias Santos, Presidente do Conselho
Fiscal. Estendeu, ainda, um cumprimento especial a todos os Irmdos presentes, que
compdem o quadro de Orgios Sociais da Institui¢do, cumprimentando também, a Senhora
Dr.* Ana Rodrigues, Vice-Provedora e, ainda na sua qualidade Diretora Técnica,
cumprimentou todos os Colaboradores associados presentes. Cumprimentou, ainda, o
Senhor José Moreira Castanheira, irmfo e Jornalista em representagio da Comarca de
Arganil.

ORDEM DE TRABALHOS
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1. Proposta de Alienacéio (venda) de Artigos inscritos na Matriz Predial de
Goéis, sob os miimeros Urbano 683 e Urbano 3862- Fracdo A, sitos na

Alagoa;

2. Proposta de Alienagido (venda) do Trator Kubota Corporation, Modelo
BS, Quadro n.° 30748 e Matricula 22-IS-09 e respetivas Alfaias/Charruas

Agricolas;

3. Autorizagiio para contrair um empréstimo banecirio no valor até
350.000,00€ - trezentos e cinquenta mil euros), para apoio a tesouraria

e/ou investimentos;

------ Apbés a leitura da convocatéria e respetiva Ordem de Trabalhos, deu-se inicio a

Sessdo da Assembleia Geral Extraordinaria.

------------ Relativamente ao Ponto 1 da Ordem de Trabalhos - Proposta de Alienacio
(venda) de Artigos inscritos na Matriz Predial de Géis, sob os nimeros Urbano 683
e Urbano 3862- Fragdo A, sitos na Alagoa, a Senhora Presidente da Assembleia Geral,
Dr.* Maria de Lurdes de Oliveira Castanheira levou ao conhecimento de todos os Irm3os,
que o Senhor Provedor José Anténio Vitorino Serra ir4 apresentar o presente ponto. -----
-------- Tomou a palavra o Senhor José Anténio Vitorino Serra, Provedor da Mesa
Administrativa, cumprimentando a Mesa da Assembleia Geral, nas pessoas da Sr.®
Presidente Dr.* Maria de Lurdes Oliveira Castanheira, Sr.2 Vice-Presidente Dr.* Andreia
Rafacla Gaspar Vidal e Sr. Secretario José Neves Bandeira. Cumprimentou, igualmente,
todos os irmdos presentes, bem como o Sr. José Moreira Castanheira, Jornalista. Antes
de iniciar a sua interveng#o, justificou a auséncia dos Senhores Valentim Antunes Rosa,
Tesoureiro, por motivos de satide, bem como do Sr. Anténio Alberto Ferreira Monteiro,
Vogal da Mesa Administrativa, por motivos pessoais. Remetendo-se ao ponto 1. da
Ordem de Trabalhos, o Senhor Provedor José Serra referiu ser de grande importancia
informar que, no dia anterior, 11 de fevereiro de 2024, esteve presente nas novas
InstalagGes da Sr.” Notéria Dr.* Ana Laura, a fim de ser elucidado do necessério para a

finalizag#io do registo definitivo do Artigo Urbano 3862- Fraciio A, inscrito na Freguesia
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de G6is. Mais referiu que, tal como havia sido analisado na Reunifio de Assembleia Geral,
ocorrida em 30 de Novembro de 2023, j4 existem mais informacgdes a transmitir sobre o
presente processo, ndo tendo sido colocadas em ordem de trabalhos para a presente
sessdo, por terem sido recebidos posteriormente & convocatéria ser emitida, mas que sdo
essenciais a andlise e apreciagio do que se trata neste ponto. Ou seja, no ambito da
proposta de possivel aquisi¢io apresentada 4 Mesa Administrativa do Artigo Urbano -
Rés-do-chio, e terreno sitos no lugar da Alagoa, pelo Municipio de Goéis, em Junho de
2023, aquisic¢do esta que visa integrar o Parque Habitacional do Municipio de Goéis. -----
-------- O Senhor Provedor José Serra continuou a sua intervengfo, indicando que, para
prestar os devidos esclarecimentos ao assunto em referéncia, e caso assim a Senhora
Presidente da Assembleia Geral o permitisse, daria a palavra 3 Irma Senhora Sandra Sofia

Rodrigues Gongalves para que, na sua qualidade de Técnica de Apoio 4 Gestdo da SCM

Gois, informasse os pormenores mais técnicos do processo.
------- Com a devida anuéncia da Senhora Presidente da Assembleia Geral, a
Colaboradora Sandra Gongalves tomou a palavra, informando os presentes que a Mesa
Administrativa iniciou, logo ap6s recebimento da manifestagio de interesse/proposta de
aquisi¢do, por parte do Municipio de Goéis, o respetivo estudo e consequente ponto de
situagdo dos registos dos iméveis, bem como procedeu ao pedido de avaliagio para
posterior apresentagio de negociag@o a Assembleia Geral, conforme j4 havia sido referido
na Assembleia Geral de 30 de novembro de 2023.

------- Mais referiu que, apds consulta aos vérios servigos Ptblicos da Conservatéria de
Gois e de Arganil, foi constatado que o artigo U3862 Frag8o A, ndo tinha o devido registo
notarial, pelo que, posteriormente a essa constatagfo, os Servigos da Institui¢io encetaram
inimeras diligéncias com apoios externos, nomeadamente do Municipio de Géis, com a
elaborac@o do estudo/plantas do edificio, € a par com a Comissio de Melhoramentos da
Costa de Gois — Vale do Ceira, na pessoa do Presidente da Dirego, Sr. Manuel Duarte, a
quem os Servigos Administrativos da Santa Casa, na sua pessoa, tém dado o devido apoio

administrativo. Explicando o motivo, mais referiu a Senhora Sandra Gongalves que, pelos
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servigos da Conservatéria, numa fase inicial, da Conservatéria Publica de Géis,
posteriormente na Conservatéria Pablica de Arganil, como referiu anteriormente, e agora,
mais recentemente, com o apoio da Sr.* Dr.* Neuza Acircio, anterior Notaria (Privada)
de Gois e, com efeitos ao dia de ontem, Sr.* Dr.? Ana Laura, atual Not4ria (privada) de
Gois, se verificou que o registo em causa ndo podera ingressar no registo definitivo, dado
que existe divergéncia entre a drea constante da descrigfo predial e da matriz, para além
da toleréncia permitida pelo art.° 28- A, al ¢) do CRP. Da descrigdo predial consta a 4rea
de 1163 m2 e da matriz consta a 4rea de 1303m2. Ora, considerando que se estd perante
a constitui¢do de uma propriedade horizontal (PH) autorizada pela respetiva Camara
Municipal, conforme certidéo arquivada na escritura constitutiva, cumpria esclarecer qual
a area correta do prédio, com vista a indicar a possivel resolugio da situagdo.
Considerando que nenhuma das dreas se verificou estar correta, apés apresentagio de
plantas e levantamentos topograficos realizados pelos Servigos Técnicos do Municipio
de Géis, foram submetidos os pedidos de alteracdo/retificagio de 4reas, através de
pedidos de avaliagiio de IMI (mod.1). Assim, e considerando que em 29 de Janeiro de
2024, foi recebida, viaCTT, a notifica¢do de avaliagio da AT, a qual resulta dos valores
apresentados em modelo 1 IMI submetido pela Santa Casa da Misericordia de Géis, e na
sequéncia do esclarecimento obtido no Notério de Gois, no dia de ontem, o préximo passo
a diligenciar corresponde 2 respetiva regularizagio notarial a realizar tanto pela Santa
Casa da Misericérdia de Géis, como pela Comissdio de Melhoramentos do Vale do Ceira.
Mais esclareceu a Colaboradora Sandra Gongalves, que no que diz respeito ao Artigo
U683 (terreno), sito na Alagoa e inscrito na Freguesia de Géis, e por contacto a
Conservatoria Ptblica de Géis, foi transmitido que o dito imével se encontra devidamente
registado na CRP sob o n.° 6304/Géis, constando uma divergéncia de dreas entre a matriz

e a descrigdo, estando, todavia, dentro da tolerancia dos 10%.

——————— Face ao esclarecimento prestado pela Colaboradora Sandra Gongalves, a Senhora
Presidente da Assembleia Geral, Dr.* Maria de Lurdes de Oliveira Castanheira agradeceu

as intervengGes e questionou os presentes se todos estavam esclarecidos do que foi
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explicado, bem como do procedimento a tomar, no que diz respeito a regularizacio final
para registo, do artigo U3862-A. Estando todos os irmfos esclarecidos, a Senhora
Presidente da Assembleia Geral propds a votagdo que, de forma a que seja possivel tratar
do primeiro ponto da presente ordem de trabalhos, sejam delegados plenos poderes ao Sr.
Provedor para representar a Instituigfo, no ato de regularizagio do imével, FRACAO
AUTONOMA DE PREDIO EM REGIME DE PROPRIEDADE HORIZONTAL,
inscrito na matriz predial urbana sob o artigo 3862 - A da freguesia 060604 GOIS, através

de uma retificagdio de Escritura de Constituig8o de Propriedade Horizontal e Doaggo, no

que diz respeito as areas, a saber:

------- Edificio:

------- Area total do terreno: 1114 (mil, cento e catorze) metros quadrados; -----------—----
------- Area de implantaggio do prédio: 174 (cento e setenta € quatro) metros quadrados;
------- Fragdo 3862 A:

------- Area do terreno integrante: 10 (dez) metros quadrados; --

------- Area bruta privativa: 137 (cento e trinta e sete) metros quadrados;

------- Area bruta dependente: 0 (zero) metros quadrados;

------- A Assembleia Geral aprovou, por unanimidade, a plena delegagdo de poderes ao
Sr. Provedor, para a respetiva retificagio de Escritura de Constituigio de Propriedade
Horizontal ¢ Doag¢do de Retificagio da FRACAO AUTONOMA DE PREDIO EM
REGIME DE PROPRIEDADE HORIZONTAL, inscrito na matriz predial urbana sob o
artigo 3862 A da freguesia 060604 GOIS, com as 4reas acima descritas.

------- O Senhor Provedor José Serra tomou da palavra, agradecendo os poderes que agora
Ihe foram confiados, € que permitem que seja assim possivel proceder  apresentacio de
proposta de negociagdo da Mesa Administrativa, do ponto 1. Proposta de Alienacio

(venda) de Artigos inscritos na Matriz Predial de Géis, sob os niimeros Urbano 683

e Urbano 3862- Fracdo A, sitos na Alagoa;
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------- O Senhor Provedor José Serra continuou a sua intervengdo, referindo que a
proposta de alienag8o a apresentar 3 Assembleia Geral, decorre, conforme referido
anteriormente, da possivel negociagdo, com a Cdmara Municipal de Géis, para que estes
dois artigos possam ser adquiridos pelo Municipio de Goéis, para integragio no Parque
Habitacional do Municipio de Géis, ou, em alternativa, para o processo de 1.° Direito -
Programa de apoio piblico a promocgo de solugdes habitacionais. Referiu que, conforme
emana dos Estatutos da Institui¢do, no Artigo 22.° ponto 5. Alinea a), foi solicitado
relatorio de avaliagdo, ao Sr. Anténio Manuel Fernandes Simdes, Engenheiro Civil (U.C.)
- Pés-graduado em avaliagfio imobiliaria (ISCAC), devidamente acreditado CMVM -
Comisséo do Mercado de Valores Mobilidrios, onde sdo apresentadas as seguintes
avaliagdes: Ao Urbano 3862- Fracdo A, o valor atribuido é de € 66.500,00€ (sessenta e
seis mil e quinhentos euros) € ao Urbano 683, tratando-se de um terreno, atendendo 2 sua
area de construgio e 4 sua localizag8o, o valor atribuido é de € 1.800,00€ (mil e oitocentos
euros), colocando assim 2 apreciagio da negociagdo, 4 Mesa da Assembleia Geral. ------
------- Analisado o relatério de avaliag8o e respetivas cadernetas prediais dos artigos U683
e U3862, Fracfio A - documentos esses que ficarfio em apenso 2 presente ata, a Senhora
Presidente da Assembleia Geral questionou os presentes se existe a necessidade de ser
dado algum esclarecimento adicional. N3o havendo quaisquer pedidos de esclarecimento,
a Senhora Dr.* Maria de Lurdes de Oliveira Castanheira propds & votagdo a alienagdo
(venda) dos Artigos inscritos na matriz predial de Géis, 060604, sob os nimeros U683 e
U3862, a qual foi aprovada por unanimidade. Para o efeito, a Assembleia Geral aprovou,
por unanimidade, a alienag8o dos artigos referidos e delegou ainda, conforme emana dos
Estatutos, a atribui¢do de plenos poderes & Mesa Administrativa, na pessoa do Senhor
Provedor José Anténio Vitorino Serra, para a realizagio de todos os procedimentos
necessarios, com vista a alienagéo, bem como a delegagfo de poderes para a respetiva

outorga de Escritura de Compra € Venda.

------- Findado o ponto 1. da Ordem de Trabalhos, a Senhora Presidente da Assembleia

Geral deu inicio ao Ponto 2. Proposta de Alienacdo (venda) do Trator Kubota
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Corporation, Modelo BS, Quadro n.° 30748 e Matricula 22-IS-09 e respetivas

Alfaias/Charruas Agricolas;
——————— A Senhora Presidente da Assembleia Geral, Dr.* Maria de Lurdes de Oliveira
Castanheira, levou ao conhecimento de todos os Irméos, que o Senhor Provedor José

Anténio Vitorino Serra ird apresentar o presente ponto.

-------- Tomou a palavra o Senhor José Antbénio Vitorino Serra, Provedor da Mesa
Administrativa, informando que este processo decorre da regularizagiio de propriedade
do Trator através de uma alienagdo (venda) ao Municipio de Géis. Contextualizando os
presentes, mais informou que este equipamento foi, em meados de 2010, adquirido pela
Santa Casa da Misericordia de Gdis, cuja liquidagdo foi apoiada financeiramente através
de verba e rubrica da quinta da Ribeira — projeto PROGRIDE - Progredir em Igualdade e

Cidadania, que a data se encontrava a decorrer, sendo a Santa Casa da Misericordia de

Gois Entidade Coordenadora e Executora do Projeto.
------- Referiu que este processo de negociagdo, ja iniciado em 2013, vé agora uma
resolugdo, a qual agora se submete & Assembleia Geral e que se configura com a venda
do Trator Kubota Corporation, Quadro n.° 30748 ¢ Matricula 22-1S-09 e respetivas
Alfaias/Charruas Agricolas, pelo valor total de 11.550,00€ (onze mil, quinhentos e

cinquenta euros).
-------- O Senhor Provedor José Serra continuou a sua intervengsio, indicando que, para
prestar os devidos esclarecimentos ao assunto em referéncia, e caso assim a Senhora
Presidente da Assembleia Geral o permitisse, daria novamente a palavra 3 Irmi e

colaboradora Sandra Gongalves para, que informasse os pormenores mais técnicos do

processo.
------- Com a devida anuéncia da Senhora Presidente da Assembleia Geral, a
Colaboradora Sandra Gongalves tomou a palavra, informando os presentes que foi
recebida, no passado dia 29 de janeiro de 2024, proposta para a Aquisi¢io de
Equipamentos Agricolas, conforme as Clausulas Técnicas indicadas na Parte II, do

presente caderno de encargos, adotando o procedimento de Ajuste Direto- Regime Geral,
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ao abrigo do disposto da alinea d), do no 1, do artigo 20° do Cédigo dos Contratos
Ptblicos (CCP), a saber, “Ajuste direto, quando o valor do contrato for inferior a
€20 000,00” — vinte mil euros.

------- Terminada a intervenggo da colaboradora Sandra Gongalves, continuou o Senhor
Provedor Jos¢ Serra, informando que o valor apresentado no respetivo Contrato, de
11.550,00€ - mil, quinhentos e cinquenta euros, por ajuste direto, corresponde 2 avaliagfio
atribuida pelo Departamento Comercial do Grupo JANF, sito na Estrada Nacional 17 -
Vendas de Galizes, Empresa especializada na comercializagdo destes equipamentos, a
qual foi solicitada pela SCM Géis, em 09 de novembro de 2022, tendo a informagfo de
estimativa de mercado/valorizagdo dos Equipamentos sido recebida pelo Colaborador da
JANF, Sr. Marcio Rodrigues, em 21 de novembro de 2022, valor total subdividido de

acordo com os seguintes valores:

------- Fresa JOPER, 850,00€ - Oitocentos e cinquenta euros;

------- Abre Regos  200,00€ - duzentos euros;

——————— Grade discos - 600,00€ - seiscentos euros;

------- Caixa de carga 200,00€ - duzentos euros;

------- Moto-enxada - 200,00€ - duzentos euros;

------- Terminada a interveng&o do Senhor Provedor José Serra, € face aos esclarecimentos
prestados, a Senhora Presidente da Assembleia Geral, Dr.* Maria de Lurdes de Oliveira
Castanheira tomou a palavra, referindo que é de sua opiniio tratar-se de uma
regularizag@o justa, pois se ja se justificava no passado, agora muito mais, até porque a
Institui¢do nunca fez, efetivamente, uso do trator e respetivo equipamento agricola.
Assim, a Senhora Presidente questionou os presentes se todos estavam esclarecidos do
que foi explicado. Estando todos os irmdos esclarecidos, a Senhora Presidente da
Assembleia Geral prop6s 4 votagio o Ponto 2. Proposta de Alienagdo (venda) do Trator
Kubota Corporation, Modelo B5 (B 1830 — Arco Posterior), Quadro n.° 30748 e Matricula
22-IS-09 e respetivas Alfaias/Charruas Agricolas, pelo valor total de 11.550,00€ - onze
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mil, quinhentos ¢ cinquenta euros, tendo sido aprovado por unanimidade, =---m---eec-menv

------- Findado o ponto 2. da Ordem de Trabalhos, a Senhora Presidente da Assembleia
Geral deu inicio ao Ponto 3. Autorizagio para contrair um empréstimo bancirio no
valor até 350.000,00€ - trezentos e cinquenta mil euros), para apoio a tesouraria e/ou
investimentos;

------- A Senhora Presidente da Assembleia Geral, Dr.2 Maria de Lurdes de Oliveira

Castanheira, levou ao conhecimento de todos os Irm#os, que o Senhor Provedor José

Anténio Vitorino Serra ird apresentar o presente ponto.
-------- Tomou a palavra o Senhor José Anténio Vitorino Serra, Provedor da Mesa
Administrativa, informando que este processo decorre de uma apresentagio efetuada pela
Entidade Banciria Montepio, sendo que, em reunides ja tidas, foi apresentada a
possibilidade da SCM Goéis recorrer, ap6s estudo de viabilidade, a contratualizago de um
crédito. Mais referiu o Senhor Provedor José Serra que esta entidade Bancaria tem sido
referenciada para o Setor Social, em véarias Reunides promovidas pela UMP — Unifo das
Misericordias Portuguesas, motivo pelo qual foi agora auscultado. Assim, e para que a
Mesa Administrativa se pudesse debrugar 3 analise do mesmo, foi solicitada, em 10 de
dezembro de 2023, andlise e apresentagio de condigdes, para a contratualizagio de
empréstimo bancario, de montante até 350.000,00€ (trezentos e cinquenta mil euros) por
um prazo ndo superior a 09 (nove) anos. Referiu ainda o Senhor Provedor que a ser
contratualizado, o mesmo estd isento de garantias bancérias (hipotecas), indicando ainda
que esta proposta de contratualizagdo visa um reforgo a tesouraria, bem como caso exista
o devido encaixe financeiro para o efeito, a possibilidade de realizagfio de Investimento
na manutencdo/Conservagdo da ERPI, com caracter de urgéncia, no telhado do Edificado
e pavimentagdo do chdo do Saldo de Estar e de Refeigdes, bem como a manuteng3o de
postos de trabalho, apoiando ainda o normal pagamento de remuneragdes ao seu quadro

de trabalhadores, ¢ ainda a manutengiio de compromissos de pagamento, junto dos

fornecedores.
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——————— Finda a respetiva intervengio do Senhor Provedor José Serra, a Senhora Dr.? Maria
de Lurdes Castanheira questionou junto dos Irmdos presentes, a necessidade de obteng3o

de quaisquer esclarecimentos adicionais.

------- Nio havendo mais intervengdes, a Senhora Presidente da Assembleia Geral
submeteu a votagdo Autorizagiio para contrair um empréstimo bancario no valor até
350.000,00€ - trezentos e cinquenta mil euros), para apoio 3 tesouraria e/ou
investimentos, bem como a total delegagio de poderes ao Senhor Provedor e Senhor
Tesoureiro para os procedimentos necessarios a respetiva contratualizagdo, tendo sido

aprovado por unanimidade.

------ Néo havendo nada mais a tratar, foi encerrada a reunido, da qual se lavrou a presente

ata que depois de lida e aprovada, foi assinada pelos membros da Mesa da Assembleia. -
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Anexo a AtaN.° 72 de 16 de fevereiro de 2024 —Ponto 1 da Ordem de Trabalhos

DECLARAGAO

Artigo U3862 - 06 06 04 (Alagoa)
Fracgdo A: 0606004 (Alagoa) Resposta a V. Notificaglio deAvaliag&o

Ex.mo Senhor
Nuno Alexandre da Siiva Ferreira: Chefe de Finangas | Reparti¢io de Gois
AT - Autoridade Tributdria

Ao Ex.mo Senhor Chefe de Finangas,

No dmbito da recepcdoda V. notificagio de Avaliagiiv, em resposta & nossa '
solicitagdo/submissdo de Modelo 1 IM, sobre o artigo U3862 Fracgio A: 0606004 (Alagoa),
vem a Santa Casa da Misericdrdia de Géis, representada neste ato, pelo Sr. Provedor José
Antonio Vitorino Serra, declarar que aceita os valores indicados resultantes da supracitada
avaliagdo, prescindindo do periodo de reclamacdo (30 dias).

Por ser verdade, emite-se a presente declaragiio que apts assinada serd autenticada com o
carimbo da Instituigdo.

Gdis, 25 de janeiro de 2024
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SEDE ERPI - Estruturc Residencial para Pessoas Idosas
Largo to Pombel, N.27 Rua das Figuelrinhas, n.2 20, 2330 - 458  Viko Novo Do Coira
5330 - 308 Géis Tief: 235 770 000 * Taferndvel da Secretaria; 910241008

Custo da chamada pora a rede méwl vu fiva, de scondo com o trriténo oo clente
Enderego Eletréaice: gcose. pols.odmn@gmalicom * Contribolnte; 502200423 ¢ Ske: wewscmigolsat * Fucebook Bscmgols
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Anexo a Ata N.° 72 de 16 de fevereiro de 2024 — Ponto 1 da Ordem de Trabalhos

MINISTERIO DAS FINANCAS IMPOSTO MUNICIPAL SOBRE IMOVEIS {IN{) Servigo de Finangas
AUTORIDADE T E DA DECLARAGAO PARA F¢SCRIGAD 0752 - GOIS
ADUANERA OU ACTUALIZAGAD DE PREDIOS URBANDS NA MATRIZ
M—_—i_

[Eilementos da Declaraglio ' I

NIF: 502200413 Nome: IRMANDADE DA SANTA CASA DA MISERICORDIA DE GOIS
Telefone: 285770000 E-Mail; stoasa.gols.admn@gmall.com

Motivo: 2 - Prédio Melhorado / Modlificado

Data Recopclic: 2023-11-18 N° Registo: 7936011

[identificagiio Matriclal ]

Tipo: Urbano Fraguesia: 080804 - GOIS
Artigo: 3882 Fracglio: A
[Elementos do Prédio ]

Freguesia: 000604 - GOIS SF: 0752 - GOIS

Av/Rua/Prage; Alagoa Ander. Lugar: Alagoa Cod. Postal: 3330224
Norte: Estrada

Sul: Estrada s imandade da Sante Casa da Misericérdia de Géls
Nascente: Estrada

Poente: Francisco Barata

[neso _ .

FracgBio Auténoma: A

NIF: 502200413 Nome: IRMANDADE DA SANTA CASA DA MISERICORDIA DE GOIS
Tips Proprietdrio: 01 - Unico Proprietario

Domicilio Fiscal: 01 - Territério Nacional

Parte: 11 Bem Casal: N

[Fracglio Auténoma de Prédio em Regime de Propriedade Horlzontal ]
Afectaglic: 2 - Servigos Area de Implantagso do Prédio: 174,0000 m’

Andar: Ric Area Bruta Dependents: 0,0000 m*

Tipologia/N® de Divisdes: 3 Area Bruta Privativa: 137,0000 m*

Area Total do Temeno: 1.114,8000 m* Permilagem da FraogS0: 446,250

Ares do Termeno Integrante da FracgSo: 10,0000 m>

Elemento(s) de Qualidade e Conforto:
16 - inexistincia de rede piblica ou privada de ssgotos
|Outros Elementos ]
Data da Licenga de Utlizagso: Data de Ocupagso:
Deta de Conclus#io das Obras: Iniclo da Construgio da Obra: 1998-01-04
Data de Passagem a Urbano: Idade do prédio: 40 anos

Data do Facto: 20231 1-24
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Santa Casa da Misericordia de Gdis
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Anexo a4 Ata N.° 72 de 16 de fevereiro de 2024 — Ponto 1 da Ordem de Trabalhos

[Documentes Anexos ]
Licenga de Utlizagso: B Planta(s) do(s) edificio(s): 1

Escritura de Propriedade Horizontal: 0 Contrato{s) de Arrendamento: 0

Plania(s) de LocalizegSo / Croquls: 0 Anexo |: 0

Planta de ImplantagEo do(s) Edificio{s): 0

Projecto ou Viabilidade Construtiva: 0

Declacacho n* TH3s011

Ponnn Sy
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Anexo a Ata N.° 72 de 16 de fevereiro de 2024 — Ponto 1 da Ordem de Trabalhos

AT o MINISTERIO DAS
tributirla e scuaneira AT - AUTORIDADE TRIBUTARIA E ADUANEIRA
IMPOSTO MUNICIPAL SOBRE
Bervigo de Finangss
de GOIB
Oftclo N® 019214218 Exmofa) Senthor

Assunto: Notificagio da Avallagio da

Floha N* 011303800 NIF: 602200413
ﬂuv.an.nwwmmmm&mmmt
FRAGAO AUTGNOMA DE PREDIO EN REGINE DE PROPRIEDADE LARGO DO POMAAL
HORIZONTAL, inecrita na matriz pracial urbana sob o artigo 3862 A da

froguesis 080604 GONS, fol atribulilo o Vislor Pairimondel Tributirto abelze G018
m.mmma-mu.-ommmuma

Impoaio Municipal sobre Imévele (CIN),

IRMARDADE DA BANTA CASA DA MISERICORDIA DE

80000 * 0,0080
4482500 448,2800
» 2
Elsmmenin(s) de qualideds ¢ conforio
16 INERSTRNGIA DE NEDE PUBLICA OU PRIVADA DE x 0008 - 8,080
{ VALOR PATRIVORIAL YRIBUTAMIO s |~ | "4l %> Flilil o i i S G TR

FORNETEP = EVed x BIFAL &0 x HGaUx BOE x HGT 2 Fv]
ﬂmIMImx‘l.ﬂllMxmxm
Nis do coms pitado da 80, pedeni no prazo de 30 dian » sontar de aetificagio, considen efetusde no décimo
mum‘ﬂm-nﬁh.—Muhmm&mﬁ.h‘l'on‘llulﬁa'bmm
mulnlnmhl—dun.'ﬂo!ﬁmﬂ'hﬂam“hmﬁlnltm#hme-n.-ml'nnnr
Mld—-..m.huzmmbmm*h‘hmmhu::bma'thdnp-du\-qlu-
o0 refarem arfigo floarfio TG0 SNAPrS velar ennfeniedl 00 mentsrha Gy penanls, 9ondo devides qumnde
lg.nmh*h“mu‘lﬁ.ﬁuﬂ'bc_.mn_ X plio, deverd s he
por a1 indk 2070 préd ,mtm-mﬁml-ﬂn“&mmmm

O Chelle de Finangas

{An + Ab) x Caj = 100 x 1,8 + 0,90 x {137,0000 40,0000 - 100,0008)
* Valor am survs, srredondadn now $ermos do n.° 2 do Ast® 38.* do CItL
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Assembleia Geral
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Anexo a Ata N.° 72 de 16 de fevereiro de 2024 — Ponto 1 da Ordem de Trabalhos

b AT
% at:atoridgde . CADERNETA PREDIAL UREANA
re-d tributaria e aduaneira s oEF < 0752 GOIS
IlnENﬂFlCAcAo DO PREDIO j

DISTRITO: 06 - COIMBRA CONCELHO: 06 - GOIS FREGUESIA: 04 - GOIS
ARTIGO MATRICIAL: 38562 NIP:

ITEVE ORIGEM NOS ARTIGOS —l

DISTRITO: 06 - COIMBRA CONCELHO: 06 - GOIS FREGUESIA: 04 - GOIS Tipo: URBANO
Artigo: 681

IE)CALIZACAO DO PREDIO

Av.J/Rua/Praca: Alagoa Lugar: Alagoa Cédigo Postal: 3330-224 GOIS

Icournonnoées

Norte: Estrada Sul: Manuel Ferreira Nascente: Estrada Poente: Francisco Barata

lbescncho DO PREDIO

Tipo de Prédio: Prédio em Regime de Prop. Horiz.
N° de pisos do artigo: 2

H
lareas em m H

Area total do terreno: 1.303,0000 n Area de implantagiio do edlficio: 167,0000 nv Area bruta privativa
total: 270,8000 m* Area de terreno Integrante das fraccdes: 1.136,0000 m?

IFRAccAo AUTONOMA: A

Il.ocAuzAcAo DA FRACCAO

Av.JRua/Praga: Alagoa Lugar: Alagoa Cédigo Postal: 3330-224 GOIS
Andar/Divis#o: rc

IEEMTOS DA FRACCAD ]

Afectacdo: Servigos Tipologla/DivisSes: 4 Permilagem: 500,0000 N° de pisos da fracglio: 1

IAREAS fem m?) j
Area do terreno Integrante: 0,0000 m? Area bruta privativa: 135,4000 m* Area bruta dependente; 0,0000 m?

|nAnos DE AVALIAGAD I

Ano de inscriciio na matriz: 2012 Valor patrimonial actual (CIMi): €29.768,51 Determinado no ano; 2022
Tipo de coeficiente de locallzaclo: Servicos Coordenada X: 200.872,00 Coordenada Y: 355.637,00 Mod 1 do
IMI n®: 3063243 Entregue em : 2012/03/08 Ficha de avaliacio n®: 4280345 Avallada em : 2012/03/19

- 2 o | c._—]:l o,ct(o : o:o : oo,avs

603,00 x 1318600 x 1,10

vr
28260,00

060604 - GOIS - U - 3862- A Pagina 1 de 2



Santa Casa da Misericordia de Géis
Assembleia Geral
Livro de Atas

Anexo a4 Ata N.° 72 de 16 de fevereiro de 2024 — Ponto 1 da Ordem de Trabalhos

. AT
? autoridade CADERNETA PREDIAL URBANA
tributaria e aduaneira SERVICO DEF o753 G0IS
Vl=vahrp:lrinonill'rihlhio,vh=wlab:;ndmprﬁimoﬁﬂdos,k=dmmmde & is 3 dFeadai Ca= iCi [
Cq= ,C. Serta do vaiskoz, sando A =(Aa+ Ab)x Caj + Ae + Ad, em que A
lepusentaiiubm:pmﬁma AY 28 éreas brutas d adrea do livre at¢ a0 limile de dias vezes adrea de implantagso, Ad

raptesenta a drea do temeno livre qnmedeollmadnsvezen#ndnm(hok)xcq 100 x 1,0 + 090 x (A2 + Ab - 100,0000).
Tratando-se de iemencs para construgdo, A = drea bruta de construc3o imegrada de Ab.
* Valor nos termos da n"2 da Ait.* 38° do CIML.

TITULARES

Identificagdio fiscal: 502200413 Nome: IRMANDADE DA SANTA CASA DA MISERICORDIA DE GOIS
Morada: LARGO DO POMBAL, GOIS, 3330-308 GOIS

Tipo de titular: Propriedade plena Parte: 1/1 Documento: OUTRO Entidade: SF GOIS

||sr='m;bss |
Identificagdo fiscal: 502200413

Motivo: MISERICORDIAS Iniclo: 2012 Valor Isento: €29.768,51

lEmiﬁdn via intfemet em 2023-03-08 —l

O Chefs ds Finangas

e

{Nuno Alexandre da Silva Ferreira)

ELEMENTOS PARA A VALIDAGAO DO DOCUMENTO —l

Para validar este comprovativo aceda 80 site em
Wpuwim"‘::&wmwﬁn Servi
introduza o n° de

NIF EMISSOR: 502200413

cODIGO DE VALIDACAO: contribuinte e codigo de validagso indicados ou faga 8
leltua doebdlgamfonecvdo enﬁquequeodoalmmo
KVRFZQIAFASB obtido de a este

050604 -GOIS - - 3862 - A Pégina2 de 2



Santa Casa da Misericérdia de Géis
Assembleia Geral
Livro de Atas

Anexo a Ata N.° 72 de 16 de fevereiro de 2024 — Ponto 1 da Ordem de Trabalhos

P AT
: autoridade CADERNETA PREDIAL URBANA

tributaria e aduaneira SERVICO DE FINANGAS: 0752- GOIS

IlDENnFmAcAo DO PREDIC I

DISTRITO: 06 - COIMBRA CONCELHO: 06 - GOIS FREGUESIA: 04 - GOIS
ARTIGO MATRICIAL: 683 NIP:

ILOCAUZACAO DO PREDIO |

Av./Rua/Praga: Alagea Lugar: Alagoa Cédigo Postal: 3330-222 GOIS

|cournonmc65s —I

Norte: venceslau Henriques Sul: Venceslau Henriques Nascente: Estrada Poente: Herdeiros de Antnio Caetano
Tormres

InEsccho DO PREDIO —l

Tipo de Prédio: Outros

Descrighio: Tewenos situados dentro da aglomerado urbano onde ndp é permitido construir e sem afetagao
agricola

N° de pisos: 1 Tipologla/Divisdes: 0

|AREAS {em m?) |

Area total do terreno: 91,0000 m? Area de implantagéo do edificio: 0,0000 m? Area bruta de construgéo:
0,0000 m? Area bruta dependente: 0,0000 m? Area bruta privativa: 0,0000 m?

Imnos DE AVALIAGCAO I

Ano de Inscrigéio na matriz: 1937 Valor patrimonial actual (CIMI): €468,90

Determinado no ano: 2021 Tipo de avaliaghio: Aval. Arigo 46° n. 2 - Métode custo cterreno Percentagem para
céiculo da érea de Implantacdio: 15,00 % Prego do Terreno por m®: € 5,00 Custo da construclio por m: €
60,00 Tipo de coeficiente de localizagdio: Habitagio Coordenada X: 200.824,00 Coordenada Y: 355.650,00

3 oo x + f x
0 = T, 0000 X L + 010000 x
Wi = valor patrimonial tribubirio, Ve = valer base dos prédios edficados, A= dnea bruta de o o 2 & 5 &rea deimplantegso, Ca ficiente o
= de Cq= jante di de & conforto, Cv= Jerte de vetusiez, sando A =Ad + Ab + Ac + Ad, emque As representa a
4res bruta privativa, Ab as reasb Ac rap 0 drea ok livre 2t @o it de duas 2 éroa d H oo a
drea do termeno livre gue axcede o imite de duas vazes a dma de implantago.
Tratando-se de A= 4 bta de 30 imegrada de Ab.

*Valor smedandads, nos tenmos do n"2 do Art® 38° do CIML.

Mod 1 do IMI n°: 4876334 Entregue em : 2012/10/17 Ficha de avallagdo n°: 9617920 Avaliada em :
2013/09/03

ITITULARES

Identificacfio fiscal: 502200413 Nome: IRMANDADE DA SANTA CASA DA MISERICORDIA DE GOIS
Morada: LARGO DO POMBAL, GOIS, 3330-308 GOIS

Tipo de titular: Propriedade plena Parte: 1/1 Documento: OUTRO Entidade: DESCONHECIDO

ISENGOES

Identificacdo fiscal: 502200413
Motivo: MISERICORDIAS Inicio: 2013 Valor isento: €466,90

060504 - GOIS - Ul - 683 Pagina1de 2



Santa Casa da Misericérdia de Gbis
Assembleia Geral
Livro de Atas

Anexo a Ata N.° 72 de 16 de fevereiro de 2024 — Ponto 1 da Ordem de Trabalhos

i, ) AT
% al:ltorldz_ldc . CADERNETA PREDIAL URBANA
& tributaria e aduaneira SERVICODE FI - GO
lEmRido via internet em 2024-01-15 I
O Chefe de Finangas

e

{Nuno Alexandre da Silva Ferreira)

ELEMENTOS PARA A VALIDAGAO DO DOCUMENTO

NIF EMISSOR: 502200413
CODIGO DE VALIDAGAO:
LRTJWCDCSYPN

Para validar este comprovativo aceda ao site em
vmw:ponamsﬁrgn?:.?‘w.pl, opglo Servigos>Outros
e

0 - onfde
contribuinte e codigo de validag3o indicados ou faga a
leitura do codigo QR fique que o dk
obtido aeste h

060604 - GOIS - U -683

Pégina2de 2



Santa Casa da Misericordia de Gois
Assembleia Geral
Livro de Atas

Anexo a Ata N.° 72 de 16 de fevereiro de 2024 — Ponto 1 da Ordem de Trabalhos

Aniénio Manuel Fernandes Sim8ea
Engenhelrs O {1.C]
Pograduaca am avaleedo Smobiltiris RSCAC)

RELATORIO DE AVALIACAO

Proprietério;
Irmandade da Santa Casa da Misericérdia de Géis
LOCALIZAGAO DO IMOVEL

0O imdvel urbano e um terreno anexo encontram-se locallzado no lugar de Alagoa,
freguesia de Vila Nova do Ceira e concelho de Gdis

1 —~ INTRODUGCAO
A avallagdo compreende o rés-do-ch8o (fracgo auténoma A) de um prédio em
regime de Propriedade Horlzontal de 2 pisos, Inscrito na caderneta predial com a
afetagéio destinada a Servigos, E um terreno, anexo ao edificio,

a) Elementos consultados
Cadernetas Prediais Urbanas:
Ortofotomapa extraido do Google-earth:

b) Composicho
O edificio estd locallzado num terreno com 1.303,0m2m2, tendo a fracgdo auténoma
A drea bruta privativa de 135,4m2 e est4 registado com o artigo matricial n°® 3862.
Tem como afectagdo - servigos.
A fracgtio autdnoma A, é o rés-do-ch8o de um ediffcio de 2 pisos, e & composto por
1 saldo amplo, cozinha, guarto e 2 casas de banho.

O terreno, que se encontra localizado a Sul do edificio (com o qual faz confrontagdo),
tem a drea de 91,0m2 e estd registado com o artigo matricial n® 683.

) Areas

De acordo com as cadernetas prediais, a drea da fragiio A é de 135,4m2 e o terreno
tem a drea de 91,0m2.

d) Estado de conservagfo
O edificio encontra-se em bom estado de uso.
e) Descricéio da envolvente urbana
Os Imdvels em avaliagiio encontram-se localizados no lugar de Alagoa da freguesia

de Vila Nova do Ceira -~ Géis ¢ dista da sede da freguesia cerca de 2km e da sede
do concelho de 1,2 km.



Santa Casa da Misericérdia de Géis
Assembleia Geral
Livro de Atas

Antdnio Manuel Fernandes Simbes
Qvifu.c)

Fea— {ISCACH

O edificio e o terreno encontram-se localizados no melo do lugar de Alagoa, servido
por estrada alcatroada e dispde de todas as infraestruturas existentes na zona
(dgua, eletricidade e telefones).

f) Materiais utilizados

A estrutura do edificio é em betfio armado e as paredes exteriores e interiores em
alvenaria de tijolo.

As paredes exteriores séo em reboco pintado.

As paredes interiores s§o estucadas e pintadas, com excecdo da cozinha e casas de
banho, que estdo revestidas a azulejo.

O pavimento do quarto é revestide a madeira, e os pavimentos do saldo, cozinha e
casas de banho s8o revestidos a mosaico.

As caixilharias exteriores e as portas interlores sdo prefabricadas em madeira
envernizada.

A cobertura é em telha cerimica.

[ ORTOFOTOMAPA extraido do Google-Earth 1

Anexo a Ata N.° 72 de 16 de fevereiro de 2024 — Ponto 1 da Ordem de Trabalhos



Q-

Santa Casa da Misericérdia de Gobis
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Anexo 3 Ata N.° 72 de 16 de fevereiro de 2024 — Ponto 1 da Ordem de Trabalhos

Anténia Manuel Famandes Simdes
Engashaisa Gl (UL.C)
Pés-gradimdo em avaliaclio Imabllidna PSCAC)

{ FOTOGRAFIAS

Algados

Fotos do Interior

Rés-do chéo

Poon
[ ki

Casas de banho Quarto



Santa Casa da Misericordia de Géis
Assembleia Geral
Livro de Atas

An{énio Manuse( Femandea Simbes
Enganheiro il (U.C.)

Terreno

[ METODOLOGIA DE AVALIACAO |

a) Definigdes

O Imével foi objeto de vistoria e reunidos os elementos disponiveis para, em
conjugagdo com os restantes elementos documentais relatives ao mesmo bem,
elaborar o presente relatério.

Para determinar o melhor prego de transacfio, devemos sempre gue possivel,
utilizar um dos Métodos de Avallagiio Tradiclonal, ou seja, a comparagéio direta do
atlvo no mercado Imobilidrio, comparando o Imével em avallagdo com outros
semelhantes que tenham sido transaclonados na mesma zona recentemente -~
Método Comparativo ou Método de Residual, ou sempre que Isso néo ¢ possivel,
devido hd inexisténcla de modelos para se efetuar uma comparacdo credivel deve-
se utlilzar o Método dos Custos (Método residual estético),

Este método é utilizado quando o imdvel tem um caracter especifico e sdo
raramente transacionados em mercado aberto, como & o caso presente,

No entanto, também teremos em atencfio o “Valor de Mercado”, que define o “prego
que o mercado local estard disposto a pagar por esse imével®.

Em qualquer dos casos teremos sempre em atenc3o as condigdes especificas de
mercado e da conjuntura do momento em que ocorre a avaliagio e ao conhecimento
dos comportamentos dos compradores e vendedores que atuam no mercado nesse
momento, considerando ao estado atual do Iméve! e da sua evoivente urbana.

A presente avaliagio teve como base a observagdo, consulta ao mercado e
informactes recolhidas na zona.

b) Consideracbes gerais e pressupostos de avaliagéo

A vistoria ao Imovel foi efetuada no més de junho de 2023,

Na metodologla de avallagio foram considerados os seguintes critérios de
apreclagéo:

Qund i

Anexo a Ata N.° 72 de 16 de fevereiro de 2024 — Ponto 1 da Ordem de Trabalhos



Santa Casa da Misericérdia de Goéis
Assembleia Geral
Livro de Atas

Anténio Manrue! Fernandes Stmbes
_ Engonhelro Civi{UC)

- locallzag8o e tipos de acessos
- qualidade da construgéo

- estado actual do edificio

- exposicdo solar

- areas

- Infraestruturas existentes

- qualidade ambiental

- acessos

Néo deixarel também de ter em conta, com os conhecimentos que a minha
experiéncla me proporciona, fazer uma andlise do Presumivel Valor de Transacio
do Imdvel com base no Método Comparativo utllizando uma extrapolaggio simples,
para assim indicar o Valor de Venda Imediato.

Consequentemente, o relatéric de avallaclio, apés o estudo dos imévels,
traduz com rigor o valor de avaliaclo, na estrita medida da conjugacfo dos
elementos documentals facultados e das informac8es adicionais que sobre o mesmo
recolhl.

I AVALIACAO ]

Assim de acordo com as condicionantes expostas, o critério anteriormente
especificado determinou-se o seguinte valor para o rés-do-chio:

Avaiiacdo de prédio existente

Area por piso 137,0 m2

N2 de pisos 1

Area total de construcio 137,0 m2

Valor de venda por m2 550,00 €

Valor do rés-do-chiio 75 350,00 €

Valor das dapreciagBes (locallzaglio, etc.) 10% 7 535,00 €

I ccss0oc

Ou seja, o valor do rés-do-chéo, depois de retificado o uso previsto na caderneta

I Habltacdo ¢ de:

Anexo a Ata N.° 72 de 16 de fevereiro de 2024 — Ponto 1 da Ordem de Trabalhos



Santa Casa da Misericérdia de Géis
Assembleia Geral
Livro de Atas

Antdnio Manuel Femandes Simbes
Engenheira Gl {U.C)

Pas-arady

o)

€ 66.500
(sessenta e seis mil e quinhentos euros)

O valor do terreno, atendendo & sua drea de construgBo e 3 sua localizacsio, & de:
91m2 x 20€ = €1.820,00
€1.800

(mil e oitocentos euros)

Os valores de construgéio e de venda utllizados, sdo os praticados no mercado
Imobillidrio, tendo sldo corrigidos, considerando as depreciacbes e apreciages
relativamente &s condigBes existentes no terreno objeto da presente avaliagdo,

[ CERTIFICADO DO TECNICO RESPOSAVEL

Certifico que:

- visitei os Iméveis em Junho de 2023

- as afirmacbes contidas neste relatério s8o corretas e traduzem a verdade de
acordo com o meu conhecimento

- de acordo com o meu conhecimento néo fol omitida ou deturpada qualquer
informac8o que possa ser considerada relevante

-0s valores foram calculados, considerando que os edificios nSo tinham quaisquer
énus ou encargos, nem qualquer outra restricio que onere o imével

- o relatdrio de avaliac&o foi elaborado de acordo com o conhecimento dos bens e
traduz com rigor o seu valor actual, de acordo com os documentos facultados e das
informacdes adicionais recoihldas

- néo tenho qualquer interesse presente ou futuro no bem objecto de avaliagéo,
reflectindo assim o relatério a total isengdo e imparcialidade de andlise

- as opinides, andlise e conclusdes constantes deste relatério foram desenvolvidas
com as exigénclas em vigor.

Miranda do Corvo, 23 de julho de 2023

O Engenheiro Civil,

{Anténio Manuel Fernendes Simbes)

Qlasd)
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